ZASTAVOVACI STUDIE
V LOKALITE NAD SKOLOU
ROVENSKO POD TROSKAMI

architektonicka studie

zari 2025
z.C. 24015A
Ing. arch. Sarka Muller, Ing. arch. Petr Muller

A
-

PROFES PROJEKT spol. s r.o.

Projektova a inzenyrska Cinnost



o
L&

PROFES PROJEKT spol. s r.o.

Projektova a inZenyrska ¢innost

obsah

o)

04
05
06
07
08
09

pravodni zprava

situace Sirsich vztahd
situace - navrh

situace - inzenyrskeé site
situace - regulativy
stavajici pohledy
vizualizace




P X
L

PROFES PROJEKT spol. s r.o.

Projektova a inZenyrska ¢innost

A,

A2.

A3.

A4.

zastavovaci studie v lokalite nad skolou, rovensko pod troskami ‘ pravodni zprava

Identifikacni udaje
Néazev zakazky

Zastavovaci studie v lokalité Nad Skolou, Rovensko pod Troskami
Stupen: studie
Datum: zafi 2025, tato zakazka vychazi ze studie lokality z roku 2024, upravuje vedeni VN lokalitou

Objednatel
Mésto Rovensko pod Troskami, namésti prof. Drahonovského 1, 512 63 Rovensko pod Troskami
Zpracovatel

PROFES PROJEKT spol. s.r. 0.

Vejrichova 272, 511 01 Turnov

ICO: 46506942

Kontaktni osoba: Ing. arch. Petr Mdiller, tel.: 736 790 666, email: petr.muller@profesprojekt.cz

Pozemek a katastralni Uzemi

Zastavovaci studie fesf pfipravu lokality na budouci zastavbu rodinnych domu a s tim souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu. Pfevazna cast pozemkd je ve vlastnictvi mésta Rovensko pod Troskami a
mal4 ¢ast (Fedend pouze koncepéné) ve viastnictvi Rimskokatolické farnosti Rovensko pod Troskami.
VSechny pozemky jsou v k.U. Rovensko pod Troskami

Cislo pozemku druh vlastnik

2340/2 ostatni plocha

2065/1 orna puda

2065/3 trvaly travni porost

2065/18 ostatni plocha Mesto Rovensko pod Troskami
2065/19 orna plda

2065/20 orna plda

2065/24 orna plda

2056/1 ostatni plocha

2056/2 orna plda Rimskokatolicka farnost
2056/3 ostatni plocha Rovensko pod Troskami
2056/4 orna plda

2394/1 ostatni plocha Liberecky kraj
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Popis Uzemi
Charakteristika Uzemi

Uzemi se nachazi na severozapadnim okraji mésta Rovensko pod Troskami. Jedna se o pozemek
svazujici se k vychodu a jihovychodu. Ze severni a zapadni strany je Uzemi ohraniceno krajskou silnici 1.
tridy. Na jihovychodé se nachazi soubor budov materfské a zékladni skoly, spolu se sportovistem.

Navrh je primarné zpracovan pro variantu s rodinnymi domy, v posledni kapitole je popsana varianta
bytovych dom(, kterd neni zadavatelem preferovana.

V Uzemi je v podrobné varianté navrzeno rozdeleni a navrh infrastruktury pro celkem 23 domU na
meéstskych pozemcich a rozdéleni pozemkd pro 4 domy na pozemcich fimskokatolické farnosti.

Limity uzemi

Uzemni plan

V soucasné platném zneni Uzemniho planu je vetsina pozemkd pro vystavbu vedena v regulativu Plochy
zemedeélské — orna plda (OP). V soucasné dobé je zpracovévana zmeéna Uzemniho planu, v jejimz
navrhu je prevedeni pozemkd 2065/1, 19, 20, a 24 do zastavitelnych ploch bydleni venkovského.

Vramci této studie budou definovany koeficienty zastaveénosti a zelene pro tyto nove plochy, aby
slouzily jako podklad pro zhotovovanou zménu Uzemniho planu.

Pozemky farnosti, které jsou touto studii castecné feseny, jsou jiz zafazeny do zastavitelnych ploch a ve
zméné UP bude pifpadné pouze upravena ¢ast pozemkd pro Gcely dopravni infrastruktury.

Technicka infrastruktura

V lokalité se nachazi stavajici nadzemni vedeni VN. Toto vedeni ma ochranné pasmo 7m od osy vodice.
Po konzultacich a nemoznosti prelozeni do zeme bude toto vedeni ponechano ve stavajici stope a nova
zéstavba je tomuto vedeni uzplsobena.

Lokalita bude napojena na vedeni NN ze stavajicich nedalekych trafostanic, pfipadné bude po dohodée
s distributorem vybudovana nova trafostanice pfimo v lokalite.

Dale se na feSeném Uzemf nachazi 2 vedeni telekomunikaci ve spraveé CETIN. Jedno z veden, které je
v soucasné dobe nepouzivang, bude po dohodeé zruseno a druhé prelozeno do novych komunikaci.

Splaskové vody budou odvadény novymi stokami v komunikacich do stavajici stoky ve vychodni Casti
v ulici Vratislava Santrocha. Vzhledem ke svazitosti pozemk( je predpoklad vedeni kanalizace v hloubce
cca 3m, aby bylo mozné gravitacné napojit i domy, které budou nize nez Uroven ulice. Pfipojkové sachty
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budou umistény ve zpevnénych plochach pfed domy na pozemku rodinnych domd v tésné blizkosti
hranice pozemku.

Destové vody budou retenovany na pozemcich rodinnych domd a nasledné vypoustény do nové
destove kanalizace, ktera bude napojena do Sachty tesné pred kfizovatkou ulic Revolucni a Vratislava
Santrocha, odkud je jiz vybudovéna nova stoka DN500/600 a7 do vodotece (Veselka). Je nutné
podporovat zuZzitkovani destovych vod na pozemcich rodinnych domd, at uz zalivkou, nebo jinym
zpétnym vyuzitim vody. Prostor pro tyto technologie je uvazovan pred jednotlivymi domy v zeleném
pasu mezi plotem a domem.

Vodovodni fad bude prodlouzen rovnéz z ulice Vratislava Santrocha, kde je stavajici litinové potrubf
LT80. Vodovod bude po dohodé se spravcem zokruhovan, aby se zjednodusila budouci udrzba.
Pfipojkové Sachty pro jednotlivé domy budou umistény na pozemcich v zelenych plochach.

Dopravni infrastruktura

Dopravné bude lokalita napojena z vychodu, kde bude prodlouzena ulice Vratislava Santrocha (déle
pokracujici jako ulice B. J. Horacka). Je navrzeno nové napojeni na krajskou silnici lll. tfidy, naproti vchodu
na hrbitov.

Cela tato komunikace je navrzena jako mistni obousmerna komunikace v $ifi 5,5 m s asfaltovym krytem.
Podél komunikace je navrzen vyvyseny chodnik, ktery spojuje centrum meésta s hfbitovem.

Bocni komunikace budou navrzeny jako obytné s jednotnym dlazdénym povrchem bez chodnikd.
V kfizovatkach bude cely prostor kfizovatky navysen na udroven chodnikl. Tyto komunikace jsou
navrzeny v Sifce 3,5 m s rozsifenim v zatackach a jednou vyhybnou v severni casti. Ve dvou mistech je
navrzeno podélné parkovani pro navstévy.

V nékolika mistech je navrzeno nekolik pesich propojeni, kterd zlepsuji prichodnost krajinou. Jedna se
zejména o vyuziti plochy pod vedenim VN, které bude hlavnim vefejnym prostorem v ramci lokality.
V ramci této proluky je navrzen chodnik o Sifi minimalné 1,5 m a se sklonem maximalné 8,3 %. Je
prfedpoklad, Zze na odpocivadlech budou v budoucnu doplnény lavicky, pfipadné nekteré herni prvky
vyuzivajici svahu (zapustené skluzavky, vodni prvky apod.)

Verejna prostranstvi

V ramci lokality je krome ulic navrzeno i nékolik mensich verejnych prostranstvi, kde je prostor samotné
ulice rozsifen a doplneén o stromy a dalsi prvky.

Ukonceni hlavni ulice je pohledoveé ukonceno stromy a pokracovanim pouze pési stezky smerem
k pfilehlému lesu. Je pfedpoklad umisteni lavicky nebo podobného prvku vzhledem k vyhledim z tohoto
mista na celou lokalitu.

Obdobnym mistem je také jizni zatacka na obytné komunikaci, kde Usti pési propojenti k hristi.
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B.2.e.  Navrhované regulativy v ramci kupni smlouvy

- stavebni cara zavazna - zavazna linie urcujici vzdalenost hlavni stavby od hranice pozemku, urcuje
pevné postaveni vstupni fasddy domu k ulici. Tato cara mlze byt prekrocena pouze konstrukcemi
slouZici k zakryti pfistupové a prijezdové cesty v maximalné v rozsahu v situace (tj. mdze dosahovat az
k hranici pozemku). Vyuziti je pouze pro zastfeSeni stojicich vozidel at uz formou pristfesSku nebo garaze.
Strecha této stavby musi byt provedena jako plocha, doporuceno se zelenou strechou. Maximalni vyska
atiky na hranici pozemku je 3,5 m.

- stavebni cara neprekrocitelna - linie vymezujici minimalni vzdalenost stavby od hranice pozemku

- podlaha pfizemf (max. 0,25m nad nejvyse polozenym bodem RD k prilehlému upravenému terénu)

- vyska zastavby (napr. 1 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi, moznost vyuziti podkrovi)

- max. vyska vnitini strany obvodové konstrukce v podkrovi (napf. 1,3 m. Méfeno na vnitrnim lici
obvodové konstrukce, od cisté podlahy k spodni hrane konstrukce sikmé stfechy (podhled, pfipadné
odhalena nosna konstrukce krovu). Na vikyre neni pozadavek uplatnovan

- max. vyska hrebene stfechy (9m - vzdalenost hrebenu svislym primétem na spojnici upraveného
terénu na rozich domu, 10 m na plvodni rostly terén)

- tvar stfechy (napf. prevazujici plocha stfechy sedlova bez valeb a polovaleb, navazujici stfechy jsou
pripustné ploché pripadne pultové se sklonem do 10°, stresni vikyre pripustné s plochou strechou
pfipadné s pultovou do 10°)

- sklon stifechy (napf. 35-45 stupnd)

- barva krytiny (napr. cihlova Cervena az hneda, pripadne antracit). Nepfipustné jsou barvy v odstinech
bilé, zelené, modré a podobnych netypickych barev. Podminené pripustna je i Sikma vegetacni stfecha.

- vyska a typ oploceni (typ oploceni bude pfevazovat prihledny, prihlednost min. 40 %, v misté vstupni
branky, vjezdu a sloupkl inzenyrskych siti pripustné neprihledné oploceni, v kontaktu s verejnym
prostranstvim vyska 1,5m, neni pripustné kovové pletivo, ostatni ploty mimo kontakt s verejné
pristupnymi prostorami max. vyska 1,8 m bez omezeni typu plotu). Neprthledné oploceni je pfipustné ve
forme zivého plotu (pro plot do verejného prostranstvi i ostatni strany pozemku)

- vjezd na pozemek (napf. mozny ve vyznaceném 8m pruhu, max. sitka vjezdu 5 m)

- stavebnik je povinen zajistit parkovani vozidel na svem pozemku
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LEGENDA

stavajici hranice pozemkd
navrhované délenf pozemki
izolacni zelen (podel silnice II. tridy)
méstka nizka zelen (travnik, trvalky)
dlazba ulice obytné zény

parkovaci stanf

QEUl’ ||

vyhybna

vjezdy k rodinnym domim

asfaltova komunikace

i

dlazdény chodnik/priichody skrz lokalitu
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LEGENDA

—— stavajici vedeni VN

[ — 1  stavajici ochranné pasmo vedeni VN

— - stavajici vedeni CETIN
Ko - stavajici vedeni CETIN rusené
K- stavajici nefukncni vedeni CETIN rusené

——t stavajici vedeni NN

- - stavajici vedeni splaskové kanalizace
- stavajici vedeni destové kanalizace
—>- stavajici vedeni vodovodu

—r stavajici vedeni plynu STL

——t noveé vedeni NN

nové vedeni CETIN

nové vedent splaskove kanalizace
nové vedeni destové kanalizace
nové vedeni vodovodu

nové vedeni plynu STL
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\ LEGENDA

stavajici hranice pozemkd
navrhované déleni pozemkd

— z&vazna stavebni ¢ara

-— - stavebni ¢ara neprekrocitelné

O] bydleni venkovské Kzp= 30% Kz=55%
[ 1  bydlenfvenkovské Kzp=60% Kz=25%
] plocha soukromé zelené

]

dopravni infrastruktura a verejna prostranstvi

NN .
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