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1. ZAKLADNI UDAJE

Uzemni studie US 1 vychazi z platného uzemniho planu UP) ze 13.12. 2012. Pfedmétem
fedeni US 1 jsou zastavitelné plochy €. 4a, 4b, 4c. V téchto plochach uzemni plan uklada,
aby pred povolenim vystavby byly pofizeny tzemni studie.

Podkladem pro zpracovani grafické ¢asti byl uzemni plan pfevedeny v dotéeném uzemi do
aktualizované katastralni mapy. Navrh ¢lenéni, zpisobu vyuziti a dopravni obsluhy feSenych
ploch vychazi ze zasad obsazenych v UP, z pochozich terénnich priizkumt a z vysledkd
predbézného jednani pofizovatele se stavebnim ufadem a dotéenymi organy.

V8em vlastnikim dotéenych pozemku byla doru¢ena pozvanka na spolecnou schizi (MU,
26.10. 2016), ktera obsahovala dva nezavazné naméty feSeni US 1 s zadosti o jejich
vyjadfeni k dalSimu postupu.

Predmétem vystavby v zastavitelném tzemi na plochach US 1 neni takovy, aby kvili nému
bylo mozno jakékoliv pozemky (pole) vyvlastnit nebo omezit prava jejich majiteld ke
stavajicimu zpusobu vyuziti téchto poli.

Ukazalo se, Zze postoje nékterych vlastniki pozemk( jsou pro kompozi¢ni a zastavbové
schéma a moznosti vystavby rozhodujici.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

V uUzemnim planu se jedna o plochy €. 4a, 4b, a 4c, do nichz je vstup s jakymkoliv
investorskym zamérem podminén vypracovanim (pofizenim) uzemni studie. V dokumentaci
k Uzemni studii je plocha US 1 rozdé&lena jinak nez v UP — je &len&na podle morfologie
terénu na severni a jizni ¢ast. Obé ¢&asti jsou v krajiné zfetelné oddéleny terénnim zlomem
(0,5 -1,5m) s obCasnou vodoteci lemovanou kefovou i stromovou zeleni. Sou€asné je tento
pfedél i hranici ploch s odliSnym usporadanim majetkovych hranic pozemku (poli) v severni
a jizni ¢asti.

Dotcené pozemky — severni ¢ast
(pozemkové parcely, €islo — p.p.C.) :

676/16 (Cast) — vefejné prostranstvi

676/13, 676/14, 676/15, 642/3, 642/4 — oddélené pozemky prodané jako stavebni parcely
642/1, 647, 648, 654, 655, 659, 660/1, 660/2 — pole

2302 — stavajici cesta na severni strané

Dotéené pozemky — terénni zlom, obéasna vodote¢, zelen

640/1, 643, 646, 649, 653, 656/1, 656/2, 661/1, 861/2

Dotéené pozemky — jizni ¢ast
(pozemkové parcely, €islo — p.p.C.

657, 658, 662, 663/1 — vSechno pole



Oproti Uzemnimu planu byly z FeSeného Uzemi (z plochy 4b — jizni &asti US 1) vypustény
pozemky 651/1, 652/3 a 652/1. V prab&hu zpracovavani US 1, bylo s vlastnikem pozemku
651/1, potizovatelem (MU Turnov) a stavebnim Gfadem dohodnuto, Ze dotéeny pozemek
m(iZe byt stavebnim pozemkem pro RD bez jakékoliv vazby na dokumentaci US 1. Dopravné
bude pozemek 651/1 pristupny ze stavajici slepé ulice p.p.¢. 645/6 ukoncené uvratistém na
vlastnim pozemku. K podobné dohodé doslo i s vlastnikem pozemkd 652/3 a 652/1. Tyto
pozemky patfi majiteli pozemku &. 652/2, na kterém stoji rodinny dum, a ktery je pfimo
pristupny z TyrSovy ulice. Pozemky 652/3 a 652/1 jsou pfes pozemek &. 652/2 rovnéz
pFistupné z TyrSovy ulice. Jejich vlastnik nevidi duvod, pro¢ by mél cekat na zavéry z
projednani US 1 a eventuelné se podilet na zainvestovani ostatnich pozemku. Se zafazenim
svého pole mezi zastavitelné plochy nesouhlasi majitel pozemku €. 663/1. Jedna se o cca 15
m Siroky a 170 m dlouhy pruh na vychodnim okraji zastavitelného uzemi. Vypusténi této
plochy (p.p. €. 663/1) znamena pouze zmenSeni vyméry pozemkd RD a mirné snizeni
technicko ekonomickych parametr(, ale nema to zasadni vliv na kompozi¢ni usporadani jizni
Casti US 1.

3.  ANALYTICKA CAST
a) Majetkopravni usporadani — problémy, limity

Vystavbu RD nelze zaradit mezi vefejné prospésné stavby nebo opatreni, a nelze proto
zadné dotcené pozemky vyvlastnit nebo bez dohody s vlastniky omezit prava na jejich
vyuziti. Vlastnici pozemkO maji zajem zménit sva pole na stavebni parcely. Nechtéji ale
slySet, ze by se méli dohodnout a postupovat spole¢né tak, ze by své pozemky sloucili do
souvislé plochy, kterou by potom ucelné roz€lenili na stavebni parcely. Radi by stavéli pouze
na svém nebo své pole rozparcelovali a prodali jako stavebni pozemky. Boji se, Ze kdyz pfes
jejich pozemek povede ulice, tak Zze za néj dostanou méné nez soused, na jehoZ pozemku
ulice nebude. Vlastnici nemaji jasno ani o terminech, kdy budou chtit zménu vyuziti svych
pozemkl a jejich pFeparcelaci. VétSinou chtéji rozhodnuti odlozit do doby az budou
potrebovat penize z prodeje pozemku na stavbu pro déti nebo vnoucata.

Severni ¢ast US 1 je v podstaté kosodélnik o rozmérech cca 250 x 125 m s 8 rovnob&znymi
zemédélskymi pozemky, kosodéiniky Siroké 23 — 40 m a cca 125 m dlouhé. Zadny z
vlastnikt téchto poli nepristoupil na jakékoliv zastavovaci schéma, ve kterém by byla
nova obsluzna ulice z€asti na jeho pozemku. Vlastnici se smifili pouze s tim, Ze musi ¢ast
svych pozemkU obétovat na rozSifeni cesty na severni strané a na stavbu ulice podél jizni
strany svého zastavitelného kosodélniku. V nejblizSi dobé neni realné, ze by se vlastnici
dotéenych pozemktl dohodli mezi sebou na jiném, efektivngjSim a i pro né ziskovéjSim
fedeni.

b) Krajina, pfiroda, terén

Rozvojova plocha US 1 aronduje hranice zastavéného Gzemi jihovychodni &asti mésta.
Neni v bezprostfednim kontaktu s dominantnimi pfirodnimi prvky. Je zaklinéna do soucasné

zastavéného uzemi a ze dvou stran ji obklopuji pole. Terén je mirné svaZity k jihu a rodinna
zastavba nebude v dalkovych pohledech pusobit rusivé.

c) Dopravni obsluha
Lokalita je z jizni strany pfimo napojena na silnici lll. tfidy do Ujezda pod Troskami a na

severu je napojena na mistni komunikaci ve vzdalenosti cca 500 m od namésti. Na zapadni
strané je rozvojové uzemi napojeno na Havli¢kovu ulici.



d) Technicka infrastruktura

Na kanalizaci, vodu, plyn a elektfinu je Uzemi napojitelné na uli¢ni fady v ulicich TyrSova a
Havlickova.

Jizni ¢ast lokality a jihozapadni roh severni ¢asti protina vzdusné vedeni VN 22 kV. Podél
jizni strany severni Casti je pfiblizné v koruné terénniho zlomu uloZzen sdélovaci kabel. Ten
se ve sméru od Havli¢kovy ulice cca 30 m vychodné od zastavéného uzemi staci k jihu a
podél zapadni hranice p.p.¢. 657 pokracuje k TyrSoveé ulici. Ve vzdalenosti do cca 17 m od
TyrSovy ulice je v feSeném Uzemi ulozen plyn, vodovod a sdélovaci kabel.

4. URBANISTICKA KONCEPCE - NAVRH

Prostorové Clenéni Uzemi je v souladu s prioritami Uzemniho planu a respektuje pozadavky
vlastnik 28 dotéenych pozemku. Jejich pozemky nelze vyvlastnit a ani omezit prava jejich
uzivani.

a) Dopravni obsluha (vykres €. 3)

Sbérnou funkci automobilové dopravy zprostredkovava silnice lll. tfidy z Rovenska pod
Troskami do Ujezda pod Troskami.

Velikost, geometricky tvar a ostatni parametry rozvojového uzemi pfipousti moZzZnost
dopravni obsluhy vyluéné ulicemi - vétvemi K1, K2, K3 kategorie mistnich komunikaci (MK
podskupina D1) se smiSenym, obousmérnym dopravnim prostorem o Sifce 3,5 m (obecné
znamé pod nazvy pé&si zéna, zklidnéna komunikace, sjizdny chodnik, apod.). Sitka koridoru
— vefejného prostoru mezi ploty pro tento typ komunikace je min. 8,0 m. Pro velikost
navrzenych obytnych skupin je Sifrka uliéniho prostoru 8,0 m dostate¢na.

V uliénim prostoru musi byt plochy pro kratkodobé a pohotovostni odstaveni a oto€eni
osobnich a uzitkovych vozidel (Iékaf, zasilkové sluzby, apod.) Pro tyto ucely je vhodné
dimenzovat rozSifené zpevnéné plochy pfed vjezdy na pozemky rodinnych domu tak, aby
mohly soucasné slouzit jako vyhybny a uvratisté pro osobni automobily. Nakladni
automobily (odvoz odpadu, stéhovani, hasici, apod.) budou otacet v uvratistich.

vétev K1 (MK/D1)

Tato komunikace zpfistupfiuje v navrhu 7 pozemkd RD. Je navrzena v kategorii MK/D1.
Hranice novych pozemkd RD jsou vytyCeny ve vzdalenosti min. 8,0 m od severni hranice
stavajici polni cesty p.p.¢. 2302. PFicny profil je navrzen tak, ze k pozemkim RD pfiléha
doprovodny zeleny pruh Siroky 3,0 m, do kterého Ize ulozit vSechny inZenyrské sité a umistit
pohotovostni stani. Poloha sdruzenych vjezd(i na pozemky RD by méla byt zavazna, aby
jejich plocha (cca 6,5 x 12 m) mohla slouZit jako vyhybna. Severné od zeleného pasu je
smiSeny dopravni prostor o Sifce 3,5 m. Zbyvajicich 1,5 m je zatravnény zasakovaci pas.
Bude-li v budoucnosti potieba vétev K1 rozsifit (napf. z divodu zastavby po severni strané
této ulice), bude se rozSifovat severnim smérem, kde nebudou uloZeny Zadné inzenyrské
sité.



vétev K2 (MK/D1, v UP trasa &. 47)

Tato ulice zpfistupriuje pouze 7 pozemkd RD a je proto navrzena v kategorii MK/D1. Je
mozne, Ze v 1. etapé vystavby bude vétev K1 slepa, Ze nebude jesté realizovana jizni ¢ast
lokality s uliéni vétvi K2. Proto je vétev K1 mezi parcelami €. 6 a 7 ukonena Uvrati§tém
dimenzovanym i pro nakladni automobily (hasici, st€hovani, kuka vozy, stavebni technika,
apod). K pozemkim RD pfiléha zeleny pas se vSemi inzenyrskymi sitémi a sdruzenymi
vjezdy na pozemky RD. Komunikace je situovana v koruné terénniho zlomu s vySkovym
rozdilem ca 0,5 — 1,5 m), ve které je ulozen stavajici sdélovaci kabel. Pfed vyty&enim
uliéniho prostoru (jiznich hranic stavebnich pozemku) je nutné provézt podrobné polohopisné
a vySkové zaméfeni s trasou sdélovaciho kabelu a s naslednym projektem vétve K2 v
podrobnosti DUR. Polohopis vétve K2 je v US proto pouze orientaéni !

vétev K3 (MK/D1, v UP jizni &ast trasy &. 48)

Oproti Uzemniho planu je vétev K3 posunuta asi o 10 m zapadné, aby Uzemi bylo efektivné
vyuzito i bez pozemku p.p.¢. 663/1, jehoz majitel si nepfeje, aby byl jeho pozemek pfeveden
z orné pldy na stavebni parcely. Tato lokalita neni zavazné rozparcelovana kvdli
nerozhodnosti vlastnikll pozemku. Zavazné je, ze tato lokalita (bloky B2 a B3) bude vyuzita
pouze pro rodinné bydleni a Ze bude dopravné obslouzena navrzenou komunikaci — vétvi K3
mezi TyrSovou ulici a vétvi K2.

vétev K4 (hospodaiska — Uéelova komunikace, v UP severni ¢ast trasy &. 48)

Z této komunikace nejsou zadné pfistupy (vjezdy) do navrhovaného obytného uzemi a
nejsou v ni ulozeny zadné inzenyrské sité. Jedna se v podstaté o ,zahumenni“ cestu vné
zastavéného uzemi, ktera v téchto mistech tak jako tak zivelné vznikne. Méstsky urfad muze
po uzivateli sjednocenych zemédeélskych pozemkl pozadovat, aby pfed vyjezdem z polni
cesty (vétve K4) na vefejnou komunikaci byly situovany min. 50 m dlouhé, zpevnéné
(ziviéné), Sistici (oklepavaci) useky. Sitka této komunikace (min. 3,0 m) je dostate¢na pro
hasiCe i vSechny ostatni slozky zachranného systému. SouCasné tato cesta pfevezme ulohu
pésSi prostupnosti zastavéného Uzemi, a to urbanisticko architektonicky Iépe nez pfimocara,
300 m dlouha trasa &. 48 v UP. Jina poloha K4 na koncepci UP nic neméni. Jedna se v
podstaté o ureni polohy ucelové komunikace (polni cesty), kterd je nezbytnou soucasti
stavajicich sjednocenych zemédélskych poli. Nejde tedy ani o Zzadny novy zabor ZPF.
Upravu polohy K4 (v UP trasy &. 48) neni proto nutné fesit zménou UP.

b) Clenéni tzemi - parcelace

Hlavnim problémem je, ze vétSina vlastnik(l pozemku pfipustnych ke stavbé RD by béhem
nékolika let chtéla stavét nebo prodat pozemek jako stavebni, ale nechtgji se podilet na
vystavbé komunikaci s inZenyrskymi sitémi a zasadné nesouhlasi se zmendenim vyméry
svych pozemkl pro ucely komunikaci a vefejnych prostranstvi. Bez souhlasu vlastnikd by
nebylo mozné zacit uzemni studii projednavat. Navrh €lenéni ploch — preparcelace proto
v maximalni mozné mire vychazi vstric zajmu a pozadavkim vilastnika.

Parcelace bloku B1 dusledné respektuje sou¢asné hranice pozemku. Parcely €. 8 — 13
ve vnitfni Casti bloku B1 maji tvar hokejky s Sirokou, obdélnikovou &epeli a 25 — 40 m
dlouhou holi — soukromou pfistupovou cestou, ve které jsou ulozeny domovni pfipojky vSech
inZenyrskych siti. Sitky téchto cest (cca 4 m) a polohy vjezdovych vrat musi byt v ramci DUR
a pfi procesu déleni a scelovani pozemku projednany predevs§im s HZS. VSechny tyto cesty
usti do komunikace K2, protoze pfi zausténi do K1 by do nich nemohla byt kvuli svazitosti
terénu ulozena gravitaCni kanalizaCni pfipojka.



Clenéni jizni ¢asti US 1 na bloky B2 a B3 novou komunikaci K3 je pfizpisobeno faktu, Ze
vlastnik pozemku p.p.¢. 663/1 v souCasné dobé& nesouhlasi se zménou svého pole na
stavebni pozemky. Oproti Uzemnimu planu byla ulice K3 posunuta o cca 8 m zapadnim
smérem, aby pozemky v bloku B3 mély i bez pozemku 663/1 dostateCnou hloubku (cca 25
m).

Z koncepcniho a technického hlediska je tento posun naprosto bezvyznamny — neni nutné
kvali nému pofizovat zménu UP. Hranice mezi pozemky &. 2 a 3 v obou blocich sleduje
osu stavajiciho vzdusného vedeni VN 35 kV. Podminky pro zastavbu téchto pozemku
bude nutno pred parcelaci a ve fazi DUR projednat s majitelem VN 35 kV.

Mezi bloky B2, B3 a TyrSovou ulici je ponechana plocha zelené, v niz jsou ulozeny stavajici
inzenyrské sité. Dohodnou-li se vlastnici pozemk(l s majiteli inZenyrskych siti na jejich
prelozeni, I1ze bloky B2 a B3 posunout jizné a navazat na sou¢asnou uliéni ¢aru
Tyrsovy ulice.

Podél severozapadni hranice bloku B2 je ve vzdalenosti cca 2 m uloZen sdélovaci kabel.
Nutno projednat zastavovaci podminky eventuelné pfelozky kabelu ve fazich
preparcelace a DUR pro stavbu jednotlivych RD.

c) Inzenyrsko technicka infrastruktura

InZzenyrskeé sité (uli¢ni fady) jsou ukladany pouze do doprovodnych zelenych pruht. Zvysi se
tim Zivotnost a dlouhodoba kvalita dopravnich pruhd se smiSenym provozem. Piskovy
podsyp a propustny zdhoz IS v drnovych plochach pfispéje k rychlému a ekologicky
zadoucimu zpuUsobu likvidace srazkovych vod. Pfi ukladani IS musi byt dodrzena norma o
prostorovém usporadani siti technického vybaveni — CSN 73 6005.

V komunikaénich trasach K1, 2 a 3 by mély byt sdruzovany vjezdy do sousednich parcel.
Zavazna poloha vjezdl vyrazné uSetfi naklady nejen na komunikace (mensi podil
zpevnénych pojizdnych ploch), ale vyrazné snizi naklady na ulozeni IS. Useky pred vjezdy
na pozemky RD budou jediné ¢asti uli¢nich fadl, které budou muset byt uloZzeny hloubéji
nebo v chranickach, tak aby pfes né mohly jezdit auta a stavebni technika pfi vystavbé RD.

v

sousednich parcel.
Splaskova kanalizace

V Rovensku pod Troskami je vybudovana kanalizaéni sit s dostateénou rezervou v COV
schopnou pojmout splasky z novych rozvojovych uzemi.

Navrzené gravitacni kanalizaCni stoky jsou vedeny v doprovodnych zelenych pruzich
komunikacnich vétvich K1, 2 a 3 a jsou napojeny na stavajici kanalizaci v ulicich Havlickova
a TyrSova.

Na kanalizacni stoku v komunikacni vétvi K1 jsou vzhledem k terénu gravitacné napojitelné
pouze stavby do vzdalenosti cca 15 — 20 m od uliéni Cary (stavebni parcely ¢. 14 — 19 v
bloku B1).

Likvidace srazkovych vod

Srazkové vody musi byt likvidovany retenci a vsakovanim na pozemcich RD. Nesmi byt
pfevadény na vefejné (uliéni) prostory. Likvidace srazkovych vod na komunikacich bude
zajisténa preronem do zatravnénych pasa podél dopravnich pruh(.



Vodovod - uliéni Fady

Vodovodni uliéni fady budou ulozeny v zatravnénych pfidruZzenych pasech podél vozovek v
dopravnich koridorech.

Plynovod — STL rozvodné rady

Plynovodni potrubi bude ulozeno v zatravnénych pfidruzenych pasech podél vozovky v
dopravnich koridorech.

Kabelovy rozvod sité NN — 0,4 kV

Kabelové rozvody sité 0,4 kV povedou v uli€énim prostoru v zeleném pasu dopravnich
koridor(. Nutnost zfizeni nové TS posoudi CEZ, Distribuce a.s. po vyhodnoceni zadosti o
pfipojeni novych OM. Pfipadnad nova DTS bude umisténa v doprovodném zatravnéném
pruhu v dopravnim koridoru K2.

Verejné osvétleni

Kabely VO budou ulozeny v soubéhu s kabely NN 0,4 kV.
Slaboproud

Sdélovaci kabely budou polozeny do vykopu v uliénim prostoru.
Likvidace komunalniho odpadu

Plochy na uloZeni a sbér komunalniho (domovniho smésného) odpadu budou umistény v
tésné vazbé na prostor pfed vjezdy na pozemky RD. Pro sbér tfidéného domovniho odpadu
budou vyuzivana kontejnerova stanovisté v obci, rozmisténa podle generelu a rozhodnuti
MU.

d) Verejna prostranstvi a zelen

Stavajici plochy zelené a vegetaéniho porostu nejsou Uzemni studii dot€eny. Nové zelené
plochy vzniknou po stranach dopravnich pruh v komunikaénich koridorech. V doprovodnych
zelenych pasech se doporucuje ve vybranych usecich vysadit stromové uli¢ni aleje.

Vefejny — sousedsky spoleCensky Zivot se v Rovensku pod Troskami soustfeduje pfevazné
na namésti a kolem kfizovatek historickych ulic. Urbanisticky je zadouci tento stav zachovat
a posilovat. V feSeném Uzemi se neda predpokladat vznik kulturné spoleCenskych aktivit,
které by konkurovaly atraktivnim mistim v jadrové Casti mésta. Rozvojové obytné uzemi ma
rozlohu cca 3,8 ha s navrzenou kapacitou 34 RD, tj. 170 obyvatel pfi 5 ob./RD. Hustota
osidleni je cca 45 ob./ha. Pfi téchto parametrech Ize za vefejné prostranstvi ve smyslu
vyhlasky 501/2006 povazovat prochazkovou trasu s parkovou Upravou podél jizni strany
dopravniho koridoru K2 o vymére cca 1 750 m? a parkové Upravy v K1, 2 a 3 o Sifce 3,0 m a
celkové vymére cca 1050 m? DalSim vefejnym prostranstvim jsou plochy zelené mezi
TyrSovou ulici a bloky B1 a 2. Jejich plocha bude 400 az 900 m? podle toho, jak se dohodnou
vlastnici pozemkl na prelozkach IS a sdélovaciho kabelu v této ploSe. Celkova plocha
vefejnych prostranstvi ve smyslu vyhlasky ¢. 501/ je 3 200 az 3 700 m?. Pfi predpokladané
exploataci uzemi (45 ob./ha) to pfedstavuje velmi nadstandardni ukazatel ve vysi 18,8 az
21,8 m? vefejného prostranstvi (parkovych tprav bez komunikaci) na 1 obyvatele.

e) Postup realizace

Termin zahajeni a Casovy postup vystavby nelze vzhledem k soucasné, vysoké ekonomicko
investorské mife nejistoty stanovit ani odhadnout. Nepredpokladatelny je budouci vyvoj
postoji jednotlivych vlastnikGi dot¢enych pozemkd k riznym formam majetkopravniho



vyporadani spojeného se zménou jejich poli na stavebni parcely. Neda se pfedpokladat kdy
a od koho budou k dispozici finanéni prostifedky na zainvestovani uzemi (komunikace a
inZenyrské sité) a ani v jakém poradi budou tyto investice vyuZivany. Urbanisticky koncept
umoziuje vystavbu po ¢astech, podle aktualni poptavky po stavebnich pozemcich, podle
rozhodnuti vlastnik( dotéenych pozemku a podle finanénich moznosti obce nebo jiného
investora zainventovat rozvojové plochy.

5. ZAVAZNE REGULATIVY
a) Podminky pro zpusob vyuziti pozemk
Pfipustné vyuziti :

- stavby pro bydleni v rodinnych domech

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v rodinnych domech

- obCanské vybaveni mistniho vyznamu provozované v rodinnych domech

- chov drobného hospodafského zvifectva pro nepodnikatelské vyuziti a bez velkych
dobytcich zvirat

- drobné sluzby a provozovny (Zivnosti) slucitelné s bydlenim v rodinném domé bez
negativnich vlivd na bydleni

- dopravni a technické stavby pro obsluhu staveb pfipustného vyuziti

Nepfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti :

- stavby pro skladovani, vyrobu, sluzby a zemédélstvi neslucitelné se standardy pro
bydleni

- stavby a Cinnosti se vSeobecnymi negativnimi ucinky na Zivotni a pobytové prostiedi

- pro bloky B2 a B3 musi byt pfed vydanim povoleni umisténi staveb prokazan soulad
s pravnimi pfedpisy na ochranu pfed hlukem a vibracemi

b) Podminky pro intenzitu vyuziti pozemku
- zastavéna plocha pozemku : KZP = max. 0,40
- koeficient zelené : KZ = min. 0,35

- minimalni ani maximalni velikost pozemku se nestanovuje
c) Prostorova regulace staveb
Uliéni ¢ara

Cara, ktera zavazné& vymezuje hranice vefejného prostranstvi a uliénich prostorti. Oploceni
soukromych pozemku ji nesmi prekrocit.

Stavebni ¢ara

Cara, ktera zavazné vymezuje polohu praniku prageli staveb s terénem se nestanovuije.
Hranice zastavby

Cara, ktera smi byt stavbami dosazena, ale ne pfekroCena.

Hranice zastavby od uli¢ni ¢ary budou ve vSech zménovych lokalitach 5,0 m.

Odstupy staveb od hranic pozemku a staveb mezi sebou budou v souladu s obecné platnymi
predpisy. AZ na hranici pozemku (do uli¢ni ¢ary) Ize situovat pouze pergoly, prodlouzena
kryta zavétfi, stfiSky nad neobezdénym odstavnym stanim apod.



Typ, vysSka a stiechy staveb

PFipustné jsou pfizemni (jednopodlazni) domy a pfizemni domy s obytnym podkrovim nebo
ustupujicim podlazim. Délka priceli pfipadné skupinové nebo fadové vystavby rodinnych
doml nesmi byt vétsi nez 30 m. Vzhledem k poloze feSenych zastavitelnych ploch se
doporucuje u fasad rodinnych domu volit méné vyrazné barvy.

Vy8ka podlahy prvniho nadzemniho obytného podlazi smi byt max. ve vysi 1,5 m nad
pfilehlym terénem.

U Sikmych stfech s pfipustnym sklonem 30 — 50° smi byt vyska fimsy max. 4,5 m nad drovni
podlahy 1. nadzemniho podlazi (1.NP) a vySka hfebene max. 9,5 m nad podlahou 1.NP.
Smér hifebene se nestanovuje.

U doma s plochou - pochozi stfechou smi byt vyska atiky az po madlo zabradli max. 5,0m
nad urovni podlahy 1. NP. Vy3ka atiky u ustupujiciho podlazi smi byt max. 7,5 m nad urovni
podlahy 1. NP.

Témito regulativy je sledovana navaznost nové zastavby na charakter okolniho soucasné zastavéného uzemi.
Bloky B1 - B3 svym ploSnym a prostorovym usporadanim odpovidaji vice méné pfiméstské zahradni — vilové
Ctvrti. Lze v nich proto pripustit soudobé i netradiéni formy a tvary staveb. Pri pfipustné intenzité vyuZziti
stavebnich pozemkd budou novostavby za par let obklopeny vysokou zeleni a alejemi a neni proto nebezpeci, ze
by v dalkovych pohledech ohrozili raz krajiny se zastavbou vzniklou prevazné v poslednich cca 80 letech.

Oploceni

Pozemky RD mohou byt z jakékoliv strany neoplocené. Zplsob oploceni mezi pozemky RD
neni regulovan. Uli¢ni oploceni smi byt vysoké max. 2,0 m nad pfilehlym terénem ze strany
vefejného prostoru. Nepfipustné jsou neprihledné piné stény z jakéhokoliv materialu kromé
zivého plotu osazeného na stavebnim pozemku. Podezdivka pod prihlednou &asti plotu smi
byt vysoka max. 0,7 m nad terénem pfilehlého vefejného prostoru.

Tento regulativ zabrani vzniku psychicky nepfiznivé ptasobicimu, pouze 8 metr Sirokého prostoru (koridoru),
ktery by vytvorily vysoké, souvislé neprihledné plotové stény.

10



